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o - Entre

. - Rennes Metropole Etabllssement Publrc de Cooperatron Intercommunale dont Ie srege est srtue 4

o "_avenue Henti Fréville ~ CS.9311 — 35031 Rennes Cedex 2, representee par sa. Premdente, SR S

JT Madame, Nathalie APPERE habrlrtee 3 srgner Ies presentes par decrsron ", 8 2024—495 en date du BEsn
: 5 decembre 2024 A : L SN

e _:::_La commune de CHARTRES DE BRETAGNE représentee par son Malre Mons1eur Phihppe BONNIN ot
o :_f' autonse a cette frn par dellberaﬂon du Consell Munrcapal en date du - S

IL A D ABORD ETE EXPOSE CE QUI SUIT

o 3-_'Le 21 octobre 1994 par dehberataon n 94 226 Ie ConserI de D:stnct a adopte Ies grandes

e onentatrons dela poiatrque foncaere dans un document cadre fixant. Ies objec’nfs et les moyens
: -_.'_:de Ia maitrise foncrere pour la. mise en ceuvre du. Schema Drrecteur et des pohtrques pubhques _ 'j o
Cioguien decou!ent en mattere d habrtat d envaronnement etde deveIoppement economique s

-.:5_3-_Les modalltes prat:ques de cette polrthue foncrere ont eté deflnres par de!aberation n® 95124 du :"311 S
19 mai 'E995 puis modifiées. par deIrberatlons n°C. 03143 du 22 mai’ 2003 n.C 04 04 du 22 }anvrer 5

5 -_._2004 nt C II OIO du 27Janvrer 2011 n C 12132 du 26 avnl 2012 et n°C 2024 047 du 16 mar 2024

S _Le Programme d Act;on Fonczere prevmt la mgnature dune conventron entre Rennes Metropole et Ee
7 la commune par iaqueIIe celle-ci sengage a racheter le bien dans.un délai. maxrmum debansen T
secteur de renouveilement urbarn Le portage en renouve!lement urbain pourra étre proIonge de 5 _}’_ S
" ans par avenant si I’etude urbame, accompagnee d’une falsabrlrte économique, est: bien reallsee e
' par. la commune et transrnise a Rennes Metropole avant Iecheance de cet e_convention '

E_a commune s engage a respecter Ie Programme Local de I’Habltat 2023/2028 adopte par
o _delrberatron du Conseil de Rennes Metropole n’ C 23 1“73 oEu 21 decembre 2023

L __Pour favorsser Ie Iogement des popu!ations defavorisees qur sont confrontees 3 un probIeme S
' grave de Iogement Rennes Metropole assurera ta gestlon des brens qui repondent aux crlteres du.;_: SR
i "Eogement adapté. Une convention de mise 2 dISpOS!tIOH & titre gratult sera conciue avec IAIVS qui- S
‘-".r__'en assurera la gestron pour Ie compte de Rennes Metropole SR _ S

"--}_-::_..Conformement aux deIrberatrons n°C 04 04 du 22]anv1er 2004 n° C II OIO du 27 }anv:er 2011 n C G
©-12:132du 26 avril 2012 et n°C 2024, 047 du 16 mai 2024, 1a gestlon est assurée par Ia commune ou s
s par Rennes Metropole selon Ies modalltes _survantes o AT A

".‘--_1) estlon ar Rennes Metro oie"'

S Le bien est mrs prloritazrement en gestlon Rennes Metropol
':"repond aux crrteres du Iogernent adapte i R

e si, pendant !a mlse en reserve Ie bren S

- _Rennes Metropoie assure Ia gestron du b|en qul est mas a drsposltron de !a Soeiéte LIVAH
. iles travaux eventuels de mise. en conformrte, d‘améhoratlon et de mamtenance sont prls en
* charge par fAIVS Sl 2 R T
. .- pasde contribution 'p'our la commune ; : Clm e
o _Ies taxes foncreres sont remboursees annueEIement”par I AIVS a Rennes Metropole et BE
- siaucours de la conventlon de mise en réserve; Ie bien ne convenait plus pour. du, Iogement ' R
..'_'adapte ou sr Ia commune solIrcute I'utlllsatlon de ce bien pour ses. propres besoins (besom de 7
._"'-_.'__Iocaux pour la mame pour un equement ou L une assocratron) Ia gestlon serait transferee a Ia R
c_ommune par avenant : S : : o v

-':"5_2) Gestlon par Ia Commune

'._:'-_'_-'_'_3;Tous Ies b;ens ne repondant pas aux cnteres du Eogement adapte ou. !oue au moment de o e
S !acqulsrtron sont mis en gestion communale Ces brens peuvent &tre utilrses par | la. commune, m|s il
_a dasposetron d’assomatrons Ioues sur Ie marche prrve Iarsses vacants e L R
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Ia commune assure Ia gestlon du blen et prend en charge tous Ies travaux necessalres 2a sa o
- mise.en conformits, malntananca, amehoratlon mise en, secunte et eventuellement :
’;demolltion et depollutton, Sl SRR e T R
s :-.les biens mis en iocatton et/ou mts A dlsposmon d‘un tlers par Ia commune devront etre dans
) _'.;':'un état conforme a Ia reglementatlon en.vigueur, aocordés a tltre precalre et revocable pour.:
L une duree strictement limitée a'la duree de portage etne pourront' | aucun_cas donn r_!reu__ :
“aune queiconque mdemmte pour fin d’ ocoupatlon i ROy "
- la contribution versée annuellement est. caiculee 'ur_Ie pnx o acqwsmon (hors frals) en

G app_li_c'ati_oh .d_l._i Q_.ta'ux d’.intéréﬁgs.ui\{ant__

:,'.'50 % du Taux flxe a"5 ans (connu au '!e..j'an\ne' de Ia ée d_a' qu;srtron) pour Ies b|ens
- en renouve]iement urbaln (zona U du PLUl)

'_-.__La présente conventlon a pour objet -
j'MetropoIe de Ia propnete suwante

_."'La commune ) engage a démarrer une étude urbame et.de farsablhte economlque-dans Ies B
g mellleurs déials Rennes Metropole soillmtera un pomt d etape 2 ans aprés le début'du- portage G
“foncier pour verifrer que ietude urbame est blen engagee et qua Ias réserves foncreres ‘sontien
_..':'adequation avec Ee projet. ‘envisagé. i al terme das 5 ans, I’étude n’ est pas transmlse a Rennes

._'_Metropo}e Ia conventron mrtlale pour'le renouvellement urbain ne sera pas prolongee de 5 ans'

_:Arttcle 3= Duree d ;!a mrseﬁ en réserve et prolongatron

-Rennes Métropole conservera'cette propnéte dans son patrlmome pour une duree de 5 ans a
: ompter du le’Jour du mons suwant ia s:gnature de I acte authennque _ EERPEEER L
“"‘La convention de 5’ ans pourra etre renouvelee 1 fcns pour la mame durée SI Iétude urbalne est
' f}reaiisee et transmise a Rennes Metropola_' R : S

-ﬁCette duree' _era redu:te et les blens en portage devront falre_ 1’objet d un. rachat antampe dans !es -
' __'_3|tuat:ons su:vantes SRR : : : e
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. .3'_;..a I'|ssue d’un delar de 3 ans suwant Eapprobatlon du d0331er de reai;satlon de Ia ZAC en
-"_'_regie ou concedee : S s S
dans: I’annee de l’affectstion deflnltlve du blen en portage un equ:pement pubilc et o
R prealablement aux demarrages des travaux _ Y : S

o ’prOJet abandonne ou exclu de Zoperatlon revente du bien a !a commune dans Iannee

.""_'Artrcle 4 Gestfon du bfen ';_f_: _'_3; .

: _-_"_E_e blen est remts en Ietat a Ea commune quz sera subrogee dans ies dr0|ts et obllgations des que
o '_Rennes Metropole en de\nent propr;etalre etena a Jou:ssance oua part{r du transfert de. a0 o
gestlon a ia commune par avenant Cette rem:se en gestlon autonse la commune a utlitser Ie blen i
ot ':'_des Eors que son etat Ie permet et sous feserve que cela ne retarde en i cun cas ia mtse en i
. ceuvre ciu prolet R : SR :

| ._La gest:on est entendue de manlere tres Iarge et porte notamment sur

— : Ia gestlon courante qm comprend Ia souscrrptlon d’un contrat d’assurance pour Ie compte du
o .proprletaare la survelllance Ientretlen des biens; les mesures conservatorres le cas echéant
'-__ travaux de securlsatlon fermeture de srtes procedure d expulsmn en cas d occupatlon lliegaie

__':; Ea representataon de Rennes Matropoie dans tous Ies actes :ncombant normalement au
-~ propriétaire d'un bten immobilier : votes aux assemblees generales de copropnete palement
. des charges de. coproprlete courantes comme excephonnel!es S s R
4 'exécution des travaux mcomloant au propnetalre y compr;s Ees grosses reparat:ons au sens

':'-'delartlcle606duCodeCivrI SR U e
- les relations avec les Iocataires ou occupants perceptlon des oners et redevances
recuperatlons de charges etc" ' ' R S

a) Blen occupe au moment de I acqmsntlon

. La commune pergo;t Ies oners ot charges et assure ie paiement des charges d entretren et de
. fonctlonnement afférentes au blen y compns charges de coproprlete et toute reparation
o nécessaire pour rendre le bien’ propre aune utilisation conforme asa destlnatlon Elle assure Ies -
"_reiatlons avec les. Eocataires et occupants Pour ce{a eEIe s’ assurera que le syndlc lui. adresse Ies
appels de charge o S e Sl :

S i_a commune se chargera de Ia E:beratlon des blens‘ EEEe appllquera Ies dlsposmons en. wgueur i RS
o -"’_selon la nature des baux ou des conventions doccupation en place, pour élaborer les procedures LA
o 'permettant de. donner conges aux Eocataares ou occupants Eile mettra tout’ en. oeuvre pour iaber S

::Ie b;en de toute Iocatlon ou occupatlon aUJOUE’ de son utliisation defimtlve- -' ey

Des mdemnrtes d ewctlon pourront etre dues aux Eocataires ou occupants pour assurer Ia :

::Elbération des Eieux et permettre Iengagement operatlonnel du projet retenu par la commune, o
eIIes pourront etre prises en Charge par. Rennes Metropoie et mtegrees dans le prix de revente du e
bren : Dans ce cas, elies seront negomees par Rennes Metropole en. acoord avec Ia commune &

J Deoot de garantre ss Ie bren acqu:s est occupe Rennes Metropole encalsse Ie depot de garantte
n en sa quahte de proprietalre Sur la base de Ea presente conventlon Rennes MetropoEe reversera
ce depot de garantle ala commune dan L

b) Mtses en locatmnsdu blen

i _La commune pourra accorder des Eocatlons ou mlses a drsposmon a des tlers EiEe devra alors _' i
.sassurer que ies biens qu' eEIe souhalte fa;re occuper sont dans un. etat iocatlf conforme a la 5
o reglementanon en wgueur : - v ' -

o .Elle ne pourra cependant accorder que des occupatlons précalres et révocabies (notamment sur’

L Ia base del artrcle L 221-2 du Code de I Urbanlsme ou de larticle 40 de la loi du 6 junlet 1989) C|UI
ne pourront en aucun cas donner Ileu a versement d une quelconque mdemnlte en fln
'd occupat;on : : T
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S _aucun cas Ia mlse en oauvre du pro;et : L Gy
- Dans cette hypothese la; commune fera son affalre personnelle des contrats necessa:res (eau, Ry
electnmte gaz entretlen des partles communes, malntenance des ascenseurs extmcteurs etc)

__Art.'cle 5 Assurance

s :'Rennes Métropole est assuree en cas de mlse en cause de sa responsablllté 'cwlle du falt de ses PRI
3 -'.__actlwtes ot notamment de ceiie concernant Ies blens en portage ' :

La. commune assure Ies blens pour le: compte de Rennes Metropole, .comme s: elle en eta|t le' '
g j_proprletalre._ _ce tstre elie.assure. les biens notamment contre I Incendle, le vandahsme Ies L
'_--dégats des eaux, les brls de g!ace le voi mais aussi en cas de mise en cause. de sa. responsabllite
' '_'.'du fait de ces blens ou contre Ies nsques Iocatlfs (recours_des Iocatalres, des v0|sms et des tlers)

EIIe fourmra a Rennes Metropoie un justlflcatlf'd assurance_dans Ie moxs suwant I’acquis:tton. :

: ,La commune devra contracter toutes Ies assurances nacessalres garantissant sa responsablhté L
. -entant que maltre d ouvrage a Iegard des tiers en casd’ acmdents ou de: dommages causes par
'_; 'Ia condunte des trava:_x ou Ies modalltes de Ieur execution ' :

e Rennes Metropole autorlse !a commune & effectuer Ies etudes, ies demandes d autorlsatlon _ ies

travaux permettant. la dépollutlon et. deconstructlon du-bien. .
_'_':Rennes Métropole autorlse ega}ement la commune & effectuer les demandes d’ autorlsatlon et a
- engager des travaux de mise. aux normes. .oy de réhablhtatzon Iegere dans |ObjeCtIf de Iouer ou
: .-:"_mettre a d|sp03|t|on Ie biena, tltre préca re, en attendant son affectatlon deflmtlve qw .

.n*lnterVIendra qu aprés la retrocess:on dudlt bien, - _
La commune assurera le palement des eventuelles taxes llees a la delivrance d autorzsatlon de
construrre ou de rehabillter ' G S

. Maitrrse d’ouvrage SR - = R Shein
' La commune prendra I |n|t|at|ve aura Ia mantrlse d ouvrage prendra la dlrectlon et assurera le.:

Fat fmancement de ces travaux et etudes :

"'Desamiantage : -matenaux .ooh'uants ok i e : :
-8 Ies dlagnostncs technlques font':e at de Ia présence de materlaux etlou de prodwts poiluants
}1'(am|ante plomb etc.) la commune se chargera de fa:re procéder a I enlevement de tous ces
matériaux avant tout début de travaux : :

s _ﬁResponsabrhte et recours La commune, 'maltre d! ouvrage des travaux aura Ia garde de. >
- limmeuble, sauf si elie demde dans le: cadre des. travaux de Ia transférer aux entrepnses :
“ = 'mandatées. Elle sera seule responsable de tous les dommages susceptlbfes d'mtervenlr dans Ie
. cadre desdjts travaux Elle sera tenue de: prendre toutes les dlSpOSltlons necessa:res, pour SRR
i'-assurer Ia securite des personnes et des b|ens Iors de ses actmtes
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,Sl de quelconques dommages affectant Ees equrpements et Ies acces deva|ent survenrr du fazt ou o e

' immedlates pour sauvegarder [a sécurrte du publlc et Ia conservatlon des b|ens

- En cas de survenance d’un dommage en I|en avec Ies trevaux Ia commune s engage a tout mettre

Cen oeuvre pour assurer Ia réparation dud|t dommege

Artrcle 7 Contrrbutron annueHe et rmpots

. La commune versera 3 Rennes Metrcpoie pendant Ia duree de Ia mise en reserve ceile cr

 s'achevant e j Jour dela s:gnature de l'acte authentrque de transfert de proprlete une contribution

" annuelle calculée sur le: prix o acqulsmon (hors frals) en appErcatlon du taux o mtere_t suivant:: '
.So%dutauxfaxeaSans. R T P SRR St

: '::-_'Au Terj Janveer 2024 Ie taux est de 3 75 %, 30|t un montant de 2 832 5 euros

' Rennes Métropole soIEtmtera de Ia commune Ie remboursement annueE des rmpots foncuers nE

e _"_-_Ma|orat on de Ia contrlbutlon

~_Si; au terme de. ia duree de mise en reserve et en I’absence d’ avenant de proiongat:on, Ee blen
~n'est pas racheté par la commune, une contrlbution pourra étre tacturee par Rennes Metropole

0 ’ Cette contributton sera calculee sur [a base du taux fixe & 5 ans en vigueur, auquel s'ajoutent 4.

- pomts Cette contrlbutlon majoree s appllque aux blens en gestlon communale ou metropohtalne SR ey

"Artrcle 8 "Retrocessron du bren

~La commune s' engage a affecter cette propnete conformement aux objectlfs defln;s au moment
.de Iacqu|5|t|on eta respecter le. Programme Local de IHabitat 2023/2028 (cf articie . Le prOJet

e en\nsage par la. commune ou Iorganrsme qu eI!e aura demgne sera a presenter au. moment de Ia

oo d achat augmente des fra:s supporte par Rennes Metropole)

’ mtéressement

e _Pour Iapphcat;on cette clause ie calcul sera Ee survant

o Péna!ite SP moyenne nombre de Iogements manquants * 1500

B demande de retrocesswn

- Au terme de cette mlse en reserve Ia commune s' engage a racheter ou farre racheter par uni;oorien
organlsme ou un concessionnaire qu elle aura des:gne cette prOpriete au prlx d' acqu:smon (prlx

’ .-_.'Les dragnostrcs |mmobrhers necessawes a ia revente du bien seront prls en charge drrectement
':pariacquereur ' : G S Sl

"f"_-jArt:cIe 9= Penahtés en cas de non respect des engagements e

_ :.Une clause de pena!zte pourra etre epphquee au beneflce de Rennes Metropole (1500 =€:IM2 de
: ".fﬁ--surface de plancher) pour chaque Iogement a creer sur ie b|en qu| ne repond pes aux clauses du
"'-'}-:._convent;onnement PLH ; : e S R LRI

o ‘Surface plancher (SP) declarée au PC/nombre de Iogement = SP moyenne par Iogement

Cette cfause sera reportee dans Ies actes notanes uiterleur_ L

_'_En outre ie blen pourra demeurer en portage du PAF tant que le programme ne sera pas en

e '_conformlte avec le PLH. Passé Ee délai de portage Rennes Metropole se reserve le droit :

o aux object|fs duPLH. -

B ;-._presente conventlon

e .dappllquer la majoratlon de contrlbutaon frgurant a Jert;cle 7 en Iabsence d operatron repondant

' Enfin, étant entendu que e prnnc:pe e du PAF stant de mamten;r Ie prrx |n1t|al dachat et dewter ies

' 'specuiations toutes modiflcatrons substantleEEes des condatrons economlques du programme qu1 ey TR i

'-_-'_nécessstera|ent sa redéfanltron, seront evoquees devant Imstance du GT Foncser

S En cas de besoun !es clauses 0| avant exposees seront premsees dans Ie cadre d un avenant a Ea P
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'.Pour RENNES METROPOLE St P_our la commune de e
Pourla Présidente et par. délégatlon L -.'.'CHARTRES-DE—BRETAGNE

Lé_Vlce—PréSIdent déleguealEau, S e
" ‘al'Assainissement, ala GEMAPI, -
. j’-:;a Ia Blodlver5|te et au Foncler S

 Pascal HERVE




