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Entre

Rennes Métropole, Etablissement Public de Coopération Intercommunale dont le siége est situé 4,
avenue Henri Fréville — CS 9311 — 35031 Rennes Cedex 2, représentée par sa Présidente,

Madame Nathalie APPERE, habilitée 2. SIgner les présentes par décision n® B 2026.192 en date du.
2 juillet 2026

Et, 7

La commune de CHARTRES-DE-BRETAGNE représentée par son Maire, Monsieur David LE
BORGNE, autorisée & cette fin par délibération du Conseil Municipal en date du

iL A D'ABORD ETE EXPOSE CE QU! SUIT :

Le 21 octobre 1994 par délibération n° 94.226, le Conseil de District a adopté les grandes
orientations de la politique foncigre dans un document-cadre fixant les objectifs et les moyens
de la maitrisé foncigre pour la mise en ceuvre du Schéma Directeur et des politiques publiques
qui en découlent en matiére d'habitat, d'environnement et de développement économique.

Les modalités pratiques de cette politique fonciére -ont été définies par délibération n° 95.124 _blL_l
19 mai 1995 puis modifiées par délibérations n® C 03.143 du 22 rmai 2003, n® C 04.04 du 22 janvier
2004, n° C 11.010 du 27 janvier 201, n° C 12,132 du 26 avril 2012 et n° C 2024.047 du 16 mai 2024.

Le Programme d'Action Fonciére prévoit la signature dune convention entre Rennes Métropole et-
la commune par laquelle celle-ci s'engage & racheter le bien dans un délai maxiraum de 5 ans en
secteur de renouvellement urbain. Le portage en renouvellement urbain pourra étre prolongé de 5
ans par avenant si I'étude urbaine, accompagnée d'une faisabilité économique, est bien réalisée
par la commune et transmise & Rennes Métropole avant 'échéance de cette convention.

La commune s’ehgage & respecter e Programme l.ocal de 'Habitat 2023/2028 adopté par
délibératien du Conseil de Rennes Métropole n® C 23.173 du 21 décembre 2023,

Pour favoriser le logement des populations défavorisées qui sont confrontées & un probléme
grave de fogement, Rennes Métfopole assurera la gestion des biens quirépondent aux critdres du
logement adapté. Une convention de mise a disposition & titre gratuit sera conclue avec l'Agence -
Immobilidre a Vocation Sociale qui en assurera la gestion, pour le compte de Rennes Métropole.

Conformément aux délibérations n® C 04.04 du 22 janvier 2004, n® C 1.070 du 27 janvier 201, n° C
12,132 du 26 avril 2012 et n°C 2024.047 du 16 mai 2024, |a gestion est assurée par la commune ou
par Rennes Métropole selon les modalités suivantes : :

1) Gestion par Rennes Métropole )

Le bien est mis prioritairement en gestlon Rennes Metropoie si, pendant Ia mise ep réserve le bien
répond aux critéres du logement adapté

i

- Rennes Métropole assure la gestion du bien-qui est mis & disposition de IAIVS ;

- les travaux éventuels de mis en conformits, d’amélloratlon etde maintenance sont pns en
charge par lAIVS ;

- pas de contribution pour la commune ;

- les taxes foncigres sont remboursées annuellement par l'AIVS & Rennes Métropole ;

~  siau cours de la convention de mise en réserve, le bien ne convenait plus pour du logement -

~ adapté ou sila comrnune sollicite I'utilisation de ce bien pour ses propres besoins (besocin de

locaux pour la mairie, pour un équipement ou une association) la gestion serait transférée & la
commune par avenant.

-

2) Gestion par la Commune

Tous les biens ne répondant pas aux critéres du logement adapté ou loué au moment de
l'acquisition sont mis en gestion communale. Ces biens peuvent étre utI|ISES par la commune, mis
] dlsposmon d'associations, louds sur le marché privé, lalssés vacants, ..
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- la commune assure la gestlon du bien et prend en charge tous les travaux nécessaires & sa
' mise en conformité, maintenance, amehoratlon mise en sécurité.et éventuellement ‘
démolition et dépollution ;
- les biens mis en location et/ou mis & disposition d'un tiers par la commune devront étre dans
un &tat conforme & la réglementation en vigueur, accordés a titre précaire et révocable pour -
une durée strictement limitée & la durée de portage et ne pourront &n aucun cas donner lieu .
, 3 une quelcongue 1ndemn1te pour fin d'occupation;
- la contribution versée annuellement est calculée sur le prix d’acqunsmon {hors frais) en
' appllcatlon du taux d' mtérét suwant

- 50 % du Taux fixe'd 5 ans (connu au 1=} Janwer de lannge d' acqursmon) pour Ies biens
en renouvellerent urbain (zone U du PLUl)

= la commune prend en.charge tous les frais de gestlon, d'assurances, .., et percoit les re\-fenUS
locatifs ou d'occupation ; o

- les taxes foncigres sont remboursées annuellement par la cédmmune 3 Rennes Métropole ;

-~ pour les biens loués au moment de leurs acquisitions et qu: seraient libérés au cours de la’
convention de mise en réserve, la commune s'engage a proposer en priorité les blens a
Rennes Métropole pour du logement adapté.

La propriété qui fait F'objet de cette convention répond aux critér_eé
-du logement adapté et donc mis en gestlon Rennes Métropole

‘CECI EXPOSE, u. A ETE DECIDE CE QuI SUIT :

Art:c!e 1- Ob:et de la convent:on et ob:ect:f d aménagement de Ia
commune -

La présente oonvenuon a pour objet de fixer les modalités de mise en réserve par. Rennes '
Métropole de la propriété suivante : :

Adresses complétes : 26 rue Antoine Chatel
Section et N” cadastral : AK 229

Zonage du PLUI : Zone UOQT

Prix d'acquisition : 260 OOO euros (hors frais).

Objectif de la commune justifiant cette acqmsmon constitution d'une réserve foncuere pour'une
opération de renouvellement urbain.

. Article 2 - Réahsat:on d’ une étude d'urbanisme et de faisabilité
' économ:gue

La commune ' engage & démarrer une étude urbaine et de faisabilité econonmque dans les
meilleurs délais. Rennes Métropole sollicitera un point d'étape 2 ans apres le début du portage
foncier pour vérifier que 'étude urbaine est bien engagée et que les réserves foncisres sont en
adéquation avec le projet envisagé. Si au terme des 5 ans, I'étude n'est pas transmise & Rennes
Métropole, la convention initiale pour le renouvellément urbain ne sera pas prolongée de 5 ans. -

Article 3 Durée de la mfse en réserve et Drolongatlon

Rennes Métropole conservera cette propriété dans son patrimoine pour une durée de 5 ans a
compter du 1* jour du mois suivant la signature de lacte authentique.

La convention de § ans pourra &tre renouvelée 1 fois pour la méme durée si 'étude urbaine est
réalisée et transmise a Rennes Metropole

Cette durée sera réduite et les biens en portage devront faire I'objet d'un rachat antlmpe dans les
situations suivantes :
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- & lissue d'un délai de 3 ans suivant l'approbation du dossner de réallsatlon de la ZAC en

régie ou concédée,
. - dans l'année de l'affectation définitive du blen en portage & un équement pubhc et
préalablement aux démarrages des travaux,
- projet abandonne ou exclu de l'opération : revente du bien & la commune dans ]'année

Article 4 — Gestlon

Rennes Metropole assure la gestion de ce bien qui sera mis & disposition de la Société LIVAH pour
une durée inférieure ou égale a la durée de la présente convention de mise en réserve.

Dans le-cas ol le bien ne pourrait &tre reloug par I'AIVS, la gestion retournerait 3 la commune par
. avenant pendant la durée restante de [a mise en réserve. :

Article 5 — Assurance

Le bien et les | rlsques afférents seront assurés par Rennes Métropole en qualité de proprletalre et
par 'AIVS dans le cadre de la mise & disposmon

Article 6 - Contr:but:on annueﬂe impdts et travaux

Le bien étant en gestion Rennes Métropols, la commune ne versera pas de contnbutlon annuelle.
Elle ne remboursera pas les impots fonciers et les travaux qui seront pris en charge par I'AIVS.

Toutefois, si la gestion devenait communale par avenant, la commune versera & Rennes
Métropole, pendant{ le restant de la durée de la mise en réserve, une contribution annuelle
calculée sur le prix d’acquisition (hors frais) en application du taux d'intérét suivant :

50 % du taux fixe & § ans.

Au Ter janvier 2026, le taux est de 3,66 %, soit un montant de 4 758 euros.

Dans ce cas, Rennes Métropole sollicitera egalement dela commune le remboursement annuel
des impdts fonciers.

Majoration de la contribution

Si, au terme de la durée. de mise en réserve et en 'absence d'avenant de prolongation, le bien
n‘est pas racheté par la commune, une contribution pourra étre facturée par Rennes Métropole.
Cette contribution sera calculée sur 'a base du taux fixe a 5 ans en vigueur, auquel s'ajoutent 4
points. Cette contrtbutlon majorée s'applique aux biens en gestion communale ou métropolitaine.

Article 7 — Rétrocession du-bien

La commune s'engage & affecter cette propriété conformément aux objectifs définis au moment

de l'acquisition et & respecter le Programme Local de I'Habitat 2023/2028 (cf. : article 1). Le projet
-envisagé par la commune ou l'organisme qu’elle aura désigné sera 3 presenter au moment de Ia
demande de rétrocession. : )

Au terme de cette mise en réserve, la commune s'engage &.racheter ou faire racheter par un
organisme ou un concessionnaire gu'slle aura désigné cette propriété au prix d'acquisition (prix
d'achat, frais d'acquisition et ainsi qu'au éventuelles dépenses supportées par Rennes Métropole
(indemnités d'éviction, frais de procédures, ..). Les diagnostics immobiliers nécessaires 2 la
revente du bien seront pris en charge directement par 'acquéreur.

Art:cles Pégahtés en cas de non-respect des engagemegts et -

mtéressement

Une clause de pénalité pourra étre appllquée au bénéfice de Rennes Métropole (1500 €IM2 de
surface de plancher) pour chaque Iogement & créer sur le bien, qun ne répond pas aux clauses du
conventlonnement PLH.

Pour I‘apphcatlon cetté clause lecalcul sera le suivant ;

~ Surface plancher (SP) déclarée au PC/nombre de logement = SP moyenne par logement
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Pén'a!ité = Sp moyenne ¥ nombre de logements mancguants * 1500 ‘
Cette clause sera reportée dans les actes notariés ultérieurs.

En outre le bien pourra demeurer en portage du PAF tant que le programme ne sera pas en
conformité avec le PLH. Passé le délai de portage, Rennes Métropole se réserve le droit
d'appliquer la majoration de contribution figurant a l'article 7 en Iabsence d'opération répondant
aux objectifs du PLH. ‘

Enfm, étant entendu que le principe du PAF étant de maintenir le prix |n|t|al d’ achat et d'éviter les
spéculations, toutes modifications substantielles des conditions économiques du programme qui
' nécesmterment sa redéfinition, seront évoquées devant linstance du GT Fonc:ier

En cas de besoin, Ies clauses ci~avant exposées, seront préCIsées dans le cadre d'un avenant 3 la
présente convention.

A Rennes, lé _ a ' _ - A Ch,artres—de—Bretagne, fé

Pour RENNES METROPOLE - " Pour Ia commune de Présidente et par
délégation, ' - - CHARTRES-DE-BRETAGNE

Le Conseiller métropohtam délégué ' Le Maire ‘

au Foncier ' '

Xavier DESMOTS ’ David LE BORGNE
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